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OBJETO: "INTERVENTORIA  TECNICA, ADMINISTRATIVA,  LEGAL,
FINANCIERA- y CONTABLE A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS HOGARES
PARA TODOS, EN LA CELIA, PUEBLO RICO (SANTA CECILIA) Y SANTUARIO:
URBANIZACIONES: BARCELONA, BRISAS DE SAN JUAN Y COROZAL

La Promotora de Vivienda de Risaralda E.I.C.E desea suplir la necesidad de
realizar fa interventoria a las obras que se pacten mediante el contrato que se
suscriba para ejecutar la: “INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA,
LEGAL, FINANCIERA- y CONTABLEA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
HOGARES PARA TODOS, EN LA CELIA, PUEBLO RICO (SANTA CECILIA) Y
SANTUARIO: URBANIZACIONES: BARCELONA, BRISAS DE SAN JUAN Y
COROZAL" con un presupuesto oficial por la suma de: OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS MCTE ($ 855.730.787,00) Mcte, y un plazo de
Dieciséis (16) Meses, término contado a partir del acta de inicio del contrato.-

El presente andlisis se enfocara a describir el Mercado de la ejecucion de
Consultorias, concretamente a las que se dedican a la Interventoria de Obras y
Disefios relacionadas con la construccion y/o mejoramiento tanto de edificaciones
publicas como de vias, principalmente en el Departamento de Risaralda y en el
Area Metropolitana Centro Occidente. También se analizaran las condiciones de Ia
Demanda de este tipo de Servicios de Ingenieria por parte de las entidades
plblicas y finalmente las condiciones de la Oferta a Nivel Nacional, Regional y

Local de este tipo de Consultorias.

Cabe anotar que, en materia de interventorfas, la mayorfa de las firmas locales se
han especializado en sectores especificos, es decir, unas se han dedicado a
interventorias de edificaciones, otras a las de obras civiles, incluidas las vias y
carreteras, otras a la interventoria de obras de acueducto y alcantarillado en tanto
que otras se han dedicado a la interventoria de Estudios y Disefios de Ingenieria.
En este analisis tomard de manera general y hard una ponderacion de sus
indicadores con el fin de garantizar la participacion de todos los participantes de

este sector.
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ASPECTOS GENERALES

Seglin la Camara Colombiana de Infraestructura, quienes se identifican como
consultores, son diferentes empresas dedicadas a la actividad de la consultorfa,
las cuales son fundamentales en la realizacién de las obras de ingenieria, ya que
son los que ofrecen el conocimiento profesional especializado y técnico, de la
mano del juicio independiente y de experiencia que permite garantizar objetividad
en el andlisis y la toma de decisiones, dichos participantes en este rol son
catalogados como la-industria del conocimiento dentro del sector.

Es asl, que una de las caracteristicas fundamentales de estas empresas es que
cumplen sus funciones en pro del bienestar de la obra, alejados de factores
ajenos, comerciales, politicos o0 institucionales, que puedan inferir en su
independencia; los consultores son responsables de apoyar en la toma de
decisiones para realizar una adecuada ejecucion del proyecto, 16 que lo cataloga
como el garante de la calidad de una obra de ingenieria.

“La Consultoria es un servicio de alto valor agregado, que no cuesta mucho con
respecto al costo total de la obra y que ayuda a ahorrar recursos, problemas,
demoras, sobrecostos e incertidumbres”. Segln la Camara Colombiana de

Infraestructura.
ASPECTOS ECONOMICOS

" Productos del Sector de Interventoria y/o Consultoria:
La consultoria se dirige a todas las areas de gestion de una empresa, este
aspecto determinada el segmento de actividad de las empresas del sector Se
consideran los segmentos de mayor influencia en el mercado:

> Constultoria integral, que retne todas las 4reas de gestion (estrategia, finanzas,
produccién, mercadeo, recursos humanos, tecnologias de informacion).
Consultoria en mercadeo, que reline mercadeo y venias.

Consultoria en tecnologias de la informacién (softiware, hardware, servicios
CONExos).

Consultoria en sistemas de gestién, dirigida a formalizar procesos para cumplir
estandares internacionales con miras a obtener certificaciones.

Consultoria en recursos humanos.
Consultoria legal y tributaria, asesoria en aspectos juridicos y pagos de impuestos.

YV Y VYY

Agentes del Sector:

» Promotora de Vivienda de Risaralda, como entidad contratante.
» Alcaldia de Pereira
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Proponentes (Empresas o Personas Naturales dedicadas a la auditoria,
constuiltoria e interventoria)
Contratistas.

Ciudadania general.
Entidades que ejercen vigilancia y control sobre la ejecucion de los contratos.

YVVYVY Vv

Gremios y Asociaciones:

Los gremios y asociaciones del sector de servicios a las empresas podemos anotar:

Céamaras de Comercio
CAMACOL
FEDESARROLLO

FESCOL
Asociacién Colombiana de Consultores Empresariales-ACOLCEM

Sociedad Colombiana de Consultoria
Mesa Sectorial de Consultorfa Empresarial del Servicio Nacional de Aprendizaje

(SENA)-MSCE

YVYVVYVVYY

Cifras del Sector Construccion

(hitps://www, dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/pib/bol PIB [litrim17 oferta dem
anda.gdf)

Comportamiento del PIB por grandes ramas de actividad econdmica.

En el tercer trimestre de 2017 respecto al mismo periodo de 2016, el Producto
Interno Bruto crecié 2,0%, explicado principalmente por el comportamiento de ias
siguientes ramas de actividad: agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca,
establecimientos financieros, seguros, actividades inmobiliarias y servicios a las
empresas; y actividades de servicios sociales, comunales y personales. Por su
parte, [a actividad que registré la mayor caida fue explotacion de minas y canteras.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto interno Bruto crecid
0,8%. Los principales crecimientos se presentaron en agricultura, ganaderia, caza,
silvicultura ¥ pesca; explotacién de minas y canteras; y suministro de electricidad,

gas y agua.

Durante lo corrido del afio 2017 (enero-septiembre), respecto al mismo periodo del
afio anterior, el incremento fue de 1,5%. Las actividades con mayor crecimiento
fueron: agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca; establecimientos

3
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financieros, seguros, actividades inmobiliarias y servicios a las empresas; y
actividades de servicios sociales, comunales y personales. Por su parte, la
actividad que registré la caida mas fuerte fue explotacién de minas y canteras.

Cuadro 1. Comportamiento del PiB por Ramas de Actividad Econémica
2017 - Tercer trimestre.

Varaddn porcentual - Saries desestacionalizadas

Variacion porcentuat (%)

Ramas de aclividad Afo
Anual Trimestrai Corrido

Agricdluma, ganaderia, caza, sivicutura y pesca 7.1 3,7 6,3
Ex_piolactdm de minas y cantaras 2.4 1.4 -5.7
Industria manufacturera -0.8 049 -1.2
Suministie de efeckicidad, gas y agua 1,2 1,3 Q9
Construccion . -2,1 0.9 0.9
Comerclo, reparacion, restawrantes y hoteles 1.4 0.8 0,7
Transporte, almacenarniento y comunicacionas 0.2 0,3 0.0
Establecimientos financieros, sequros, actividades a2 0.7 19
inmobiliadas y sendelos a fas emprasas v ' g
Actividades de sendcios sociales, comunales y personales 3.2 0.2 3,0
Sublelal vakr agregado 1.6 0.8 1,3
impuestos menos subvanclonas sobre al produccion e
importaciones 50 0.5 3.6
PRODUCTQINTERNO BRUTQ 20 6.4 1,8

Fuente: DANE - Dlreccidn de Sihiesis y Cuentas Naclonales

Construccion:

En el tercer trimestre de 2017 el valor agregado de la rama Construccién decrecié
en 2,1% respecto al mismo periodo de 2016, explicado por la caida en la
construccion de edificaciones en 15,9%, mientras que las obras civiles crecieron
en 8,8%. La caida del valor agregado de la construccion de edificaciones obedece
a la disminucién en la produccion de edificaciones no residenciales de 27,4% vy de.
las edificaciones residenciales de 4,5%; por el contrario, los trabajos de
mantenimiento y reparacién de edificaciones aumentaron en 0,6%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el valor agregado de la rama
Construccion crecié en 0,9%, comportamiento que se explica por el aumento en la
construccion de obras civiles en 3,9%, contrario a fa construccion de edificaciones
que cay6 5,1%. El decrecimiento del valor agregado de las edificaciones obedecio
a la disminucion en la produccién de edificaciones no residenciales en 11,4%,
mientras que aumento la produccion de las edificaciones residenciales en 8,7% y
los trabajos de mantenimiento y reparacién de edificaciones en 0,5%.
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En lo corrido del afio 2017 (enero-septiembre) el valor agregado de la rama
disminuyd en 0,9% respecto al mismo periodo del afio anterior, explicado por la
caida en la construccién de edificaciones en 10,3%, mientras que aumento en la
construccion de obras civiles en 6,6%. El decrecimiento de la construccion de
edificaciones obedece a la calda de la produccion de edificaciones no
residenciales en 15,1% vy de edificaciones residenciales.en 7,3%, sin embargo,
aumentaron los trabajos de mantenimiento y reparacién de edificaciones en 1,2%.

Cuadro 8. Comportamiento de la actividad construccion
Variacion del valor agregado y producczon
2017 — Tercer trimestre

Variaclon poreentual - Series desestacionalizadas

Ramas de actividad / Productos Variacidén porcentuai (%)

Ao
Anual Trirmastral Corrdo
Construccion de edificaciones, reparacién y =
manienimiento de edificaciones? ~15.9 -5.1 -10.3
Edificaciones residenciales -4.5 8,7 7.3
Edificaciones no residenciales -27.4 -11,4 15,1
Manlenimiento y reparaclion de
edificaciones 0.6 0.5 1.2
Construcclén de obras civiles® 8.8 3.9 8,6
Construcclént 2,1 0,9 -0,9

Fuente: DANE - Direccldn de Sintesis y Guentas Naclonales
+: Gompertarniento det valor agregado por ramas de actividad econdmica. Al Interior, se
desagrega por comporiamlento de la produccidn por producios.

Indicadores econémicos a través de la construccion:

En el tercer trimestre julio - septiembre de 2017, el PIB a precios constantes
aumenté 2,0% con relacion al mismo trimestre de 2016. Al analizar el resultado del
valor agregado por grandes ramas de actividad, se observa una disminucion de
2,1% del valor agregado del sector construccién; este resultado se explica por la
disminucién de 15,9% en el subsector de edificaciones y el aumento de 8,8% en el

subsector de obras civiles.
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Tabla 1. Indicadores de coyuntura del sector construccion - I trimestre de 2017

Perlodo
Perioda de faferencia

IHOICADOGRES
Actud Docamesss  Anteror!

MACROECONOMICOS

P ot fwariac ko anuil ) ‘ 20 15 12 Hl¥im. 207
Vatar agregade de la rama sonsinceite” (vaniacibn arual %) 2.1 Q. 03 Elim. 2017
Valor agregado da chras civiles® (variacidn anual %} 88 63 70 Hwm, 2007
Valor agregado de edifcacionss hadacién anval %) 168 -1.7 37 Il ¥im. 2017
P bfaf fanizeida mensoal %) 18 412 0.02 Hovfembra da 2047
BC isdenda {verfacién menssad H) . 0,39 4,62 0,22 Nendambe da 2017
PP total fiedacién mensual 3) 158 1,39 080 Noniembre da 2017
Tasa e ocupados it nacinnal {paricipactén %) 869,95 58,46 5324 Ocubrada 2017
CQFERTA . §
Preduccidn de cementa giis {anzcidn snual %) 08 -22 02 Qoubra da 2017
Area causada’\(va:iacibn anual %) &5 58 1A Hlgim. 2017
Ar=alicenclada da ecifcaciones’ (wnasién aneal %) -10.7 -103 A3 Coubneoa 2017
Mren Iniciada de a€5eationas™ (anacidn anuad %) -172 9.t -10.8 . il wm. 2017
Area culminada da ediscacionss® fardsckn anval %) 54 -52 -126 1 ¥im, 2017
DEMAHDA o ) o
‘Despachos da cementa giis (veriacita anual %} 35 17 03 Ceibre de 2017
Concre’o Pramemxizdo® freriacidn anaf 4 82 -1 -120 Ocuibra da 2017
76 53 23 Hltrim. 2617

Valor daloa crédins desembalsados para viienda ™ {varlaclén sausf %)
1.t 02 £0 Bl yim. M7

Mimera da créditos desembalsades para sivienda {warizcida anual %) . 4
Satdo ge capitl dela cartera hipolecara da idenda (ariacidn anual %) 104 113 i il Fm. 217

Pimero da eeédios dala carters hipoecarta de ienda (sardacion ansal %} 43 52 48 i yim. 2017
PRECIOS E INDICES
Tidice g2 peecips de ddenda nosva darkacia anval % 6,59 NA 8,1 #l Aim. 2017
indice da cotos de i3 consiruccién da Wiidenda {varaciéa mensual %) 035 4,55 0,33 Haonlermbre de 2017
fndice da costos de Iz construccitn pesada [edackin mensual %) 043 385 050 todembra da 2017
fndicador da inversibn en obsas chiles (adaclba anual ) 88 55 64 B iy, 2047
PP maleriates de consuccidn® fardacitn mensual ¥) {d5 0,28 0,12 Rodembie de 2017

Fozate: Depsi bovedp Adainst afvo Natonad de Edsdefz (DAKNE}

1, EI periods arkeeioe sz 1efera a b viasiods anuil d aenssal, dd troesra & mes peedishrents arkedon,

% Exsi el du domsgeogation atatponda a Is Chefamcin regin Uss & Desbre Emadaiea (CUCOE).

= Predos axdenkes

F, Precisarahates, stobass 2005

¥ Coagep profucid por b Idatiz enel pak

Bt 3 poterbma dal Cardo do Edhaonnts arrespom'e 3 16 dread (dooe frossmbame tey mokopofivnag y Condnamicen).
A Beris mirpaimada

. Viaccbedea cornsponde 8 302 suniiios

hitps:/fwww.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/pib _const/Bol ieac lllitrim17.pdf

Cifras del Sector Consultoria

En el tercer trimestre dé 2017 frente al mismo periodo del afio anterior, el valor
agregado de la rama Establecimientos financieros, seguros, actividades
inmobiliarias y servicios a las empresas crecid en 3,2%, explicado por el aumento
de los servicios de intermediacion financiera en 6,8%; actividades inmobiliarias y
alquiler de vivienda en 2,7%; y las actividades empresariales y de alquiler en

0,4%.
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Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el valor agregado de la rama
aumentoé en 0,7%. Este resultado obedecié al crecimiento de los servicios de
intermediacion financiera en 2,5%; y de las actividades inmobiliarias y alquiler de
vivienda en 0,8%. Por su parte, las actividades empresariales y de alquiler

disminuyeron en 1,9%.

Entre enero y septiembre del afio en curso respecto al mismo periodo del afio
anterior, el valor agregado de la rama crecié en 3,9%, explicado por el crecimiento
de los servicios de intermediacion financiera en 6,8%; actividades inmobiliarias y
alquiler de vivienda en 2,8%; y actividades empresariales y de alquiler en 2,6%.

Cuadro 11. Establecimientos financieros, Seguros, Actividades inmobiliarias y
Servicios a las empresas

Variacion del valor agregado

2017 = Tercer trimestre

Y 3riacin poveariua] - Barles desestigonaizaias

Yasacin porcentual (%)

Ramas de schividsd Anusi Trimeatral Ao

Cordo
nlemadiacién fnaniara 68 25 a8
Aefiddades ipmmbiFaras yaiquiler de wniarda a7 08 28
Actvidzdes emproganiales y e alyudar 0.4 -1,9 2.8
Establecimientos Brancleros, aeguros, actividades a2 07 1%

EWnobifiazias ¥ servicios a las empresas
Fuenis: DANE - Direroldn de Shilasiz y Coardas Maclonales

https://www.dane.qov.coffiles/investigaciones/boletines/pib/bol PIB [litrim17 oferta
demanda.pdf

Perspectivas de Crecimiento:

Ei sector de la construccion serd el pilar mas importante del crecimiento de la
economia colombiana en el periodo 2018-2022. Se espera gue su crecimiento
promedio sea el 9,2%, explicado por un crecimiento esperado del 7,5% en el
sector de edificaciones y del 9,9 % en el sector de obras civiles.
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Grafico 1. PIB total, Valor agregado Construccién y subsectores
Variacion anual y participacién en el PIB
2001 (iil trimestre) - 2017 (lil trimestre)?
Varlacion Anuat (%) — —— - ___Ea_ri_acfenespurcenrtua!gs anuales (Precios Constantes)

S 1.4 I '" i . JefTe-H omls O méx
o L o Ll

210 g 17 U‘j»s.r’-."".,fl k {,,-"/ \\:.‘ I = 28 03 80

12 ] < \, v
Valor agregado 24 Ay ha At 1
consbuzeldn 1 86 ISR ’vﬂ%‘,‘.ﬁgrfs-ﬂuf RE 88 245
Valor agregado 4549 )
edificaciones "7 52 .7 \j *,‘su u«' l; ’\,"” ‘«-’1 f'\ ALY v\ -15,9 158 4.2
\alor agregado obras 88 ‘ 35 L N 7
£hilas 38 163? f\r‘i &}‘ j?!"‘f‘) “,fhj ﬁ(‘j kY ~ 8.8 -14,6 344
2017 {Hl Tamestra)

2016 (I Tdmeste)

Fuante: DANE — Cuenlas Trimestrales

?: Cifra provisional
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacidn en el nivel de los dighos

trabajados en el indice.

Al analizar el crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB), para el tercer trimestre
de 2017 frente al mismo periodo del afio anterior para los paises de América
Latina, sobresale el comportamiento de Peru, Chile y Colombia, que registraron
tos mayores incrementos (2,5%, 2,2% y 2,0% respectivamente). En lo referente al
valor agregado de la construccién, se destaca Perl con un crecimiento del 5,6%.

Gréafico 2. PIB total y valor agregado de la rama construccion para pnncipates paises de
Latincamerica?

Variaclén an

ual

2010 {IH imesire) - 2017 (11l trimeslre)®

isin . “":::f:;:‘ L P Vhrha ot 3t K] Frasice Coni birfes] Setsesgrrpade di i conptueeda Yasssiia o (5] Fracizs Coastinas]
Yarlaritn anvd () 2% et pin rin | #H 20148 ol LXTS
Ekeniha e o : A,
:ﬁ <] e 1 1 12 FTR P - a a wy
Brast iy -0 o
i
; a?i;i 28 uo s 55 - T - R R Tt
=9 T
2 @ FH 22 ez 45 [ i AL e 153
7
Wi - T
:j _’s 15 s 12 a¥ st o T e 41 i
[ " o -
53 it % 15 0 [ 55 “F &

4y

Fuente: DANE " — lbge (Brasil). Banco Central de Chile (Chile), inegl (México), Inet (Peni)

¥ Cifra provisional
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sisterna de aproxlmacidn en el nivel de los digitos

trabajados en el Indice.
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IPC (Total y Vivienda)

En noviembre de 2017, el Indice de Precios al Consumidor - IPC registré un
crecimiento de 0,18% respecto al mes inmediatamente anterior cuando fue de
0,02%. Por su parte, el IPC de vivienda registré una variacién de 0,30%. En los
doce meses el IPC total registré una variacién de 4,12% y el IPC de vmenda

4,62%.

Grafico 3. IPC total e IPC vivienda
Variacion anual (12 meses)
2012 (enero) - 2017 {(noviembre)P

VRRIGIA 3 1000y (e, |

Fuente: DANE - IPC
P : Cifra provisional
Nota { a diferencia de la suma de las vanabtes obedece at sisterna de aproximacién en el nivel de los digitos

trabajados en el [ndice.

Para el mes de noviembre de 2017, el IPC de vivienda aumenté con respecto a la
variacién doce meses en Bogota (5,16%), en Medellin (4,01%), en Cali (3,55%) y en
Barranquilla (4,77%), aportando en conjunto 3,36 puntos porcentuales a la variacién doce
meses nacional del IPC de vivienda (Grafico 4).

https.//www.dane.gov.coffiles/investigaciones/boletines/pib_const/Bol ieac liltrim17.pdf
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Grafico 4. IPC Vivienda segUn ciudades
Variacion doce meses, contribucion y participacién

. 2017 {Noviembre)®

Varlacion Contribucidn Fartlcipactdn (%)

Toaf Maclonal 4,62

. WAL

Bagols D.C. & 16

4,47

hlodeaitin 01

5,60

Cati . 3,55

6,02

Baranaiuiila +,77

Bucaramanga
Cartagana
Cocuta
FParaira
baguo
Manlzolos
Villavicancio .
Aranin 1,4
1.4
Banta Mara ¥.1
1.1
Paso .5
14
Maiva (]
2.9 1.1
Bt ria 4,7 1.0
4,4 1.0
Valladupar 4,76 1.0
2,12 1,0
Paopayan 5,35 [%:1
7,13 0,8
Tunja 4,65 0,8
3.37 0,6
Sincelaje 3,81 6.6
4,31 fa X
Flatanala 2,87 0,4]
65,33 0.4}
Rlohacha 4,18 0,3
4,448 0,3}
Oulbydd 3,78 0,2
3,69 o2
San Arndros 4,70 0,2
4,24 0z
ov-17
row-1G

Fuento: DANE - [PC

B Cifra provisional
Nola: La diferencia do Ja suma de las variablas, chbedece af sistema de aproximacién en el nivel de los digitos

Irabalados an el indica.

Empleo: En el trimestre movil agosto — octubre 2017, el nimero de ocupados en
el total nacional fue 22.7 millones de personas. La construccion como rama de
10
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actividad econdmica participd con el 6,0% de los ocupados. Respecto al trimestre
movil agosto — octubre 2016, la poblacién ocupada en el total nacional crecid
0,5%; en contraste, los ocupados en la rama de construccién decrecieron 2,1%.

En el trimestre movil agosto — octubre 2017, 1.4 millones de personas estaban
ocupadas en la rama de la construccién; de estos el 86,7% estaban ubicados en
las cabeceras (1.2 millones de personas) y el 13,3% (0,2 mil personas) en centros

poblados vy rural disperso.

Graflco 5. Poblacién ocupada total nacional v en la rama de aclividad construccion.
Variacion lrimestre movil y participacién
2012 - 2017 (Ago-oct)?

: [ T . A
Variarite Ak £ Parichaciin it mr . i
i af il P4} ] mik i
Foblriia coopesls b 15 |
32 25 : 1
0o | RTTRT (. “ .
Patbads eccyaiz en rednecn 24 &9 PY AR VUN'T T T A28 174
aF a &2 |
Pt éospols i deealnecta b 2 B 52 Fa.  _alx BaB. ..
Py i3 ce 54 1 B . L S 28 g 159
Potbotiis cepads +n weafneln oy 15 o3 ’
serkeg potdedos pared dgenn, &1 -2} B 2 k. -u'—§' l'_"‘ f"~“" 1 3 a7

P -1 2077}
fagg - ol 0163

Fuente: DANE - GEIH

P Gifra provisional
Nota: La diferencla de la suma de fas varfables, obedace al sislema de aproximaclén en ef nivel de los digilos

trabafados en el indice,

Vale la pena destacar que este sector, tiene las siguientes caracteristicas:

1. La mayor parte del personal que ocupan es profesional y en ocasiones, un
alto porcentaje es especializado o doctorado.
2. Los periodos de vinculacion dependen de la duracion de las obras y los

profesionales estan sujetos a la existencia de contratos de obra para garantizar
vinculacion.

3. Las interventorias de obras fisicas en promedio tienen el siguiente
esquema de personal: Un Director, un Residente, un asesor de geotecnia, un
asesor en estructuras, un profesional electricista, un profesional del area ambiental
y un profesional en salud ocupacional o ingenieria industrial. Tiene ademas uno o
varios inspectores de obra, una secretaria y un mensajero. En promedio
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entonces, una firma Consultora dedica 10 personas para atender un proyecto de
caracteristicas similares al objeto del contrato que se esta analizando.

4, No obstante, hay otro conjunio de personas asociadas al proyecto
representadas en la comision de topografia, el personal del laboratorio de suelos,
los conductores de ios vehiculos, entre otros, que permiten concluir que un
proyecto de estas caracteristicas permite contratar entre 10 y 15 personas durante
el periodo de duracién del contrato.

Por lo anterior, se puede concluir que este tipo de contratos no genera
contratacion masiva de personal y que el personal que se requiere es bastante
especiaiizadd, a diferencia del mismo contrato de obra en el que se generan un
mayor nimero de empleos directos e indirectos y se tiene alrededor otro conjunto
de sectores que se mueven con motivo de ejecucién de obras de infraestructura

Precios e indices:

En noviembre de 2017, el Indice de Costos de la Construccién de Vivienda ICCV,
registrd una variacion mensual de 0,25%. Esta tasa es superior en 0,40 puntos
porcentuales frente a la presentada en el mismo mes del afio anterior (-0,15%).

El indice de Costos de la Construccién Pesada ICCP, registré una variacion
mensual de 0,43%. Esta tasa es superior en 0,64 puntos porcentuales frente a la
presentada en el mismo mes del afio anterior (-0,21%).

Graflco 15, ICCV e IGCP
Wariacion mensual
2012{octubre) - 2017 {noviembre)®
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IMPORTANCIA DEL SECTOR CONSULTOR.

En efecto las afiliaciones en el directorio de

la Camara Colombiana de

Infraestructura, el gremio que redne a las empresas dedicadas a la consultorfa en
el pais, se encuentran un total de 171 empresas bajo la denominacion
CONSULTORES-INTERVENTORES a fecha de febrero de 2018 y se registra que,
por ciudades, el nimero de empresas afiliadas y registradas bajo la categorla

consultores y se resumen:

CUADRO No. 1 SECTOR CONSULTORES AFILIADOS A LA CAMARA COLOMBIANA
DE INFRAESTRUCTURA.

No. DE FIRMAS
CONSULTORAS
CIUDAD DEDICADAS A LA
CONSULTORIA
Cundmame&rca - 95
Bogota
Antioquia -
Medellin 25
Bollvar — 4
Cartagena
Valle del (_Jauca - o7
Cali
Atlantico -
\ 16
Barranquila
Cauca — 1
Popayan
Santander — 1
Bucaramanga
Antioquia -
1
Hagiif
Risaralda —
. 1
Pereira

Fuente: Gobernacién de Risaralda a partir de datos de

https:fiwww.infraestructura.org.co/direc _afiliados.php?sector=3& TSECTOR=Consultores

Febrero de 2018
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PERSPECTIVA INTERNACIONAL
Segun el *Manual para el Manejo de Acuerdos Comerciales en Procesos de

Contratacién” de Colombia Compra Eficiente, en la actualidad hay acuerdos
comerciales vigentes con compromisos en contratacion publica con: la Alianza del
Pacifico, Chile, El Salvador, Guatemala, Honduras, Suiza, Liechtenstein, Canada y
La comunidad Andina, compuesta por Bolivia, Ecuador y Perd. '

Los acuerdos comerciales vigentes con los diferentes paises que aplican para el
presente proceso de contratacion son con los siguientes; Guatematla, Bolivia,
Ecuador y Pert, estos tres ultimos formando parte de la Comunidad Andina de

Naciones (CAN).

Para los demas paises se tiene que el proceso de contratacion esta cubierto por
unos umbrales designados en pesos y pactados con cada pais, a partir de estos
es posible la participacién de cada uno de ellos en un proceso que supere los
valores estipulados.

Presupuesto
del Péoceso E ‘s Proceso de
. e xcepeidn .,
Eént'dad Contratacién Ap[ica?ble al Cont_ratacmn
statal . Cubierto por
incluida | SuPerioral | Procesode | /0 ordo
valor del Contratacidn Comercial
Acuerdo
Comercial
, Chile Si No - -
Qg?{;i‘z México Si No - -
Perll Si ' No - -
Canada No S -
Chile Si No - -
Estados AELC Si No - -
Estados Unidos Si No - -
México No - - -
El Si Si Si Si
Triangulo Salvador
del Norte | Guatemala Si : Si Si Si
Honduras No - - -
Uni6én Europea Si No - -
Comunidad Andina Si Si Si 8i
14
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1. Comportamiento del mercado internacional. No aplica
PERSPECTIVA TECNICA
1. Cambios tecnolégicos:

La construccion se ejecutara por los mecanismos tradicionales y los cambios
tecnologicos tienen poco impacto en este proyecto. En efecto, en este contrato se
aplicara concreto hidraulico, con mecanismos tradicionales de construccién, lo que
no afectara a la Interventoria en sus labores habituales de seguimiento y control.

2, Amplitud de la oferta de bienes tecnolégicos: No Aplica

3. Especificaciones de calidad y tiempo de entrega: La calidad de obra
esta definida por las especificaciones de construccion. Es mision de la
Interventoria y de la Coordinacion de la obra, el garantizar por mecanismos
preestablecidos, la calidad de los materiales y del resultado final. Se tienen
ademas polizas de garantia para la Estabilidad de la obra y de calidad de los
materiales. En relacion con el tiempo de entrega, estara fijado en los pliegos y en
el contrato mismo y su definicion parte de estimar la ejecuciéon de la obra en
condiciones normales de clima, con rendimientos comunes en el mercado de la

construccion.
PERSPECTIVA LEGAL

Que segiin Acuerdo No. 004 de 2017 de la Junta Directiva de la Promotora que establece
el Manual de Contratacién de la Entidad en su Numeral 2.4, se establece el Marco Legal
o régimen Juridico Aplicable: “El marco legal aplicable a los procesos contractuales de la
Entidad esté& determinado por la excepcién que se establece en el Articulo 14 de la Ley
1150 de 2007, segun el cual las empresas industriales y comerciales del estado que se
encuentran en competencia con el sector privado nacional o internacional no aplican
estatuto contractual, y considerando la naturaleza juridica y de la actividad econdémica
comercial e industrial en competencia con sector privado que desarrolia la empresa se
regird por manual de contratacion sin perjuicio de atender las disposiciones
Constitucionales, y en lo no previsto se aplicaran las normas comerciales y civiles”.-

Que el Inciso 4° del Considerando del Acuerdo No. 004 de 2017 de ia Junta Directiva de
la Promotora que establece el Manual de Contratacién de la Entidad establece que: “la
‘ejecucion de planes, programas y proyectos de vivienda” en cuanto a las actividades de

15
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“Consultoria” y “Construccién” que implica se desarrolla en competencia con el
sector privado nacignal.” (negrilla y subraya nuestra). -

De lo anterior claramente se desprende que las actividades que constituyen el
objeto social de la Promotora de Vivienda de Risaralda E.I.C.E, que son
inherentemente la construccion y la consultoria para la ejecucidn de planes,
programas y proyectos de vivienda y obras de urbanismo, claramente se ejercen
en Competencia con el Sector Privado y por ende la contratacion se rige por las
disposiciones reglamentarias aplicables a sus actividades econémicas y
comerciales, y encaja dentro de la excepcion que establece el Articulo 14 de la

Ley 1150 de 2007 .-
Que segiin el Acuerdo 004 de 2017 en su Articulo 5.1 se establecen las

Modalidades  Aplicables a los Procesos de Contratacion de la Promotora de
Vivienda de Risaralda E.I.C.E a saber;: CONTRATACION DIRECTA:; PARA LOS

CASQOS ESTABLECIDOS EN EL ART 5.1.1. DEL PRESENTE MANUAL
INVITACION PRIVADA: CONTRATACION DE MENOR CUANTIA
INVITACION PUBLICA: CONTRATACION DE MAYOR CUANTIA

5.1.2.-MENOR CUANTIA: Se considera contrato de menor cuantia cuando esta
exceda los cuatrocientos quince (415) hasta los mil quinientos (1500) salarios

minimos mensuales legales vigentes.
Que mediante Decreto No. 2360 de diciembre 26 de 2019, el presidente de la

Repubiica de Colombia fijo el salaric minimo mensual legal para la vigencia 2020
en la suma de OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TRES

PESOS MCTE ($877.803,00)

Teniendo en cuenta lo antes expresado, conforme a la naturaleza y cuantia del
contrato el proceso de seleccién sera bajo la modalidad de invitacién Privada y ei

tipo de contrato es de Interventoria de Obra

16

Gobernacién de Risaralda — Parque Olaya Herrera Calle 19 No, 13-17
PBX: 3368300 Ext. 328 www. risaralda. gov. co
Pereira - Risaralda




ESTUDIO PREVIO ey
ANALISIS DEL SECTOR
INVITACION PRIVADA No. 005 -2020

Gobemacon de

RISARALDA

A S‘éﬂi{miemodeb{i%

A.  ANALISIS DE LA DEMANDA

ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD: Durante los Gltimos afios, la
Promotora de Vivienda de Risaralda registra en el portal www.contratos.gov.co, los

siguientes procesos ejecutados y materializados en contratos de interventorfa:

NO.
MODALIDAD | OBJETO VALOR ANTICIPO OFERENTES
Interventorfa para las obras de
Invitacion construccion de vivienda de interés
Publica  No. | pricritario en el proyecto de vivienda $150,452,530 30% 1
015 -2015 tulipanes municipic de Guatica,
departamento de Risaralda
Interventoria para las obras de
mejoramiento de viviendas techos
o dignos en el departamento de
Invitacion ;
o Risaralda grupo 1. sector sur
582!1(2:?)16' No. oriental (la Virginia, Pereira y $ 114,365,847 ) L
Marselia) qrupo 2 sector
noroccidental (santuario, Apia, y la
Celia)
‘ Interventorfa para la construccién de
Invitacion vivienda bifamiliar en el proyecto de
Pablica  No. | vivienda la campifia del municipio $ 171,261,107 30% 1
007 -2014 de la Celia deparfamento de
Risaralda
Interventorfa técnica, administrativa,
ambiental y Financiera al proyecto
Invitacion construccion de vivienda bifamiliar
Publica 008 - | en las urbanizaciones el progreso $ 233,623,466 30% 1
2014 del Municipio de Pueblo Rico y altos
de! clavel del Municipio de Apia,
Departamento de Risaralda

Como se desprende del cuadro anterior, la Promotora de Vivienda de Risaralda
realizé Invitaciones Publicas y Privadas y en algunos casos, procesos de minima
cuantia para seleccionar las’ interventorias y hasta el momento no ha tenido
dificultades severas con estos procesos ejecutados, la mayoria de los cuales esta
en proceso de gjecucion o terminacion.
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CONTRATACION DE OTRAS ENTIDADES

Otras Entidades que han adelantado proceso con objeto similares son:

La

Alcaldia de Pereira, fa cual no es Empresa Industrial y Comercial del Estado,
razén por la cual aplica el Estatuto de Contratacion en el nivel regional y que ha

~realizado un mayor ntmero de procesos de seleccion de contra

tistas para

actividades similares a las del presente proceso, y en el cuadro anterior, se

resume su actividad asi:

MODALIDAD | OBJETO | VALOR | ANTICIPO
PEREIRA
Concurso de Interventoria técnica, administrativa y financiera al
Méritos Abierto | conirato de construccidn plazas de acceso para el $216.041.300 30%
010-2015 parque tematico de flora y fauna de Pereira
Interventorla técnica, administrativa y financiera al
Conaurso de contrato de construccion primera etapa solucidn
Méritos Abierto | © primera &tap $519.992.500 30%
vial y de acceso al parque temético de flora y
006 de 2015 .
fauna de Pereira
Interventoria técnica, administrativa, financiera y
Concurso de ambiental al contrato de.reparacion, construccién
Méritos Abierto | @ feparacton, ' $89.997.916 30% -
instalacion y puesta en funcionamiento de arreglos
251 de 2015 o L . ;
navidefos en varios sitios de la ciudad de Pereira
Interventorla técnica, administrativa, financiera,
legal y ambiental al contrato de construccién de
rampas de acceso a personas con movilidad
reducida en las instalaciones educativas remigio
Conrso de Antonio Caflarte, Ormaza, hernando Vélez
Méritos Abierto ' ' . _ $89.367.071 30%
190 de 2015 Marulanda, Alfredo Garcfa, centenario, san :
Fernando, san Nicolas, la inmacutads, Boyaca y
Alfonso Jaramillo en cumplimiento al fallo de
accion poputar niimero 2010-00531 del juzgado
segundo administrativo de Pereira.
Interventoria técnica, administrativa, legal,
Conaurso de financiera, ambiental al contrato de obra para
Méritos Abierto nclera, P $129.497.450 30%
mejoramiento de [a plataforma (etapa 2) en af
174 de 2015 . ) . .
aeropuerto internacicnal Matecaria de Pereira
Interventorla técnica, administrativa, financiera,
legal y ambiental a los confrafos parala
Concurso de construccion de la calzada norte de la avenida la
Méritos Abierto independencia entre fa calle 71 hasta la $311.313.269 30%
198 de 20156 interseccién el crucere y construccién puente
sobre la quebrada el 0so - calzada norte de la
avenida la independencia
Concurso de Interventoria técnica administrativa , financiera, o
Méritos Ablerto | legal y ambiental para realizar la pavimentacién de $61.617.548 S0%
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MODALIDAD ‘ OBJETO VALOR ANTICIPO
147 de 2015 Iz via principal hacia €l barrie Luis Alberto duque )

primera etapa

Interventoria técnica, administrativa, legal,

Concurso de financiera, ambiental al confrato de obra para la
Méritos Abierto | construccion, pavimento y obras complementarias $130.902.363 30%
126 de 2015 en la cabecera 08 del aeropuerto internacional

matecafa de Pereira
Elaborar los disefios en fase 3 para la
Concurso de construccion de fos centros vida det adulto mayor
Méritos Abierto . may $250,548,256 30%
ubicados en las comunas el 0so, el rio, y oriente
140 de 2016 . .
del municipio de Pereira .
Interventoria técnica, administrativa, financiera,
legal y ambienial al contrato mantenimiento y
Concurso de rehabilitacion de vias rurales en los doce
Méritos Abjerto . o . $129,723,494 30%
corregimientos del municipio de Pereira y puntos
070 de 20117 )
criticos de la zona urbana

Interventorfa técnica, administrativa, financiera,
Concurso de . legal y ambiental al contrato obras de urbanismo y
Méritos Ablerto : ) . $773,317,760 30%
018 de 2017 exteriores d'e la nueva terminal de pasajeros del
aeropuerto infernacional matecafta
Realizar estudios y disefios para la construccién
Concurso de de la estacion de policia para ciudad de Pereira,
Méritos Abierto | en el marco del proyecto implementacion de $204,953,440 30%
173 de 2016 programas de convivencia y seguridad ciudadana
en el municipio de Pereira
Dosquebradas
Interventoria técnica, administrativa y financiera de
C.M 009-2015 Ig construcci'én de un cept-ro. de integracion $49.475.521 20%
ciudadana- cic en el municipio de Dosquebradas,
Risaralda
interventoria técnica, administrativa y financiera de
las adecuaciones |ocativas denominada fase il a
C.M 008-2015 la infraestructura fisica del centro vida adulto $40.000.000
mayor (cevi) ¢José Argemiro cardenas Agudelog,
del municipio de Dosquebradas
interventorfa técnica, administrativa y financiera de
la repotenciacion y ampliacién de la red vial $56.879.900 20%
semaforizada del municipio de Dosquebradas - S
Risaralda
Interventoria técnica, administrativa y financiera
para el desarrolto de infraestructura vial (puente $244.528.002 20%
vehicular, puente peatonal y andenes), en el T
municipio de Dosquebradas, Risaralda.
Interventoria técnica, administrativa y financiera $63.000.000 0%
para la construccién de cubiertas metélicas y R

20%

C.M 007-2015

C.M 006-2015

C.M 005-20156

19

Gobernacién de Risaralda — Parque Olaya Herrera Calle 19 No. 13-17
PBX: 3398300 Ext. 328 www, risaralda. gov. co
Pereira — Risaralda




N ESTUDIO PREVIO
4 f prowotonn ANALISIS DEL SECTOR

§ DEVMENDA INVITACION PRIVADA No. 005 -2020

S ——

Gobornacion de

RISARALDA

Sentimfento de Todos

OBJETO VALOR ANTICIPO

adecuaciones de escenarios deportivos en
escuelas v colegios en zona rural y urbana, del
municipio de Dosquebradas

Interventoria técnica, administrativa y financiera de
C.M 002-2015 la construecion mega colegio sector la macarena, $489.994.803 20%
enh el municipio de Dosquebradas Risaralda
Interventoria técnica administrativa y financiera

CMOPI - para el mejoramiento mantenimiento y
conservacion de la via el estanquillo, la frla, la $48.205.728 20%

INTEROG3 - 2016 . ; .
palma, las hortensias, la nueva independencia en

el municipio de Dosquebradas, Risaralda

Interventorla técnica, administrativa y financiera de

CM-001-2017 la cgnstrugc:én de {a infraestructura gara ef $62.992.992 20%
funcionamignto de un nuevo centro vida en la

comuna 2 del municipio de Dosquebradas

" MODALIDAD

Del cuadro anterior vale la pena destacar que la mayoria de los procesos de la
Alcaldia de Pereira se adjudicaron por Concurso de Méritos Abierto, el porcentaje

de anticipo fue entre el 20 % y 30% en todos ellos.

ANALISIS DE LA OFERTA

NOTA: El presente analisis del sector, toma como referencia los indicadores
financieros reportados a 31 de diciembre de 2015 ya que el Sistema de Informacién
y Reporte Empresarial — SIREM se encuentra caido desde enero de 2016; por lo

tanto, se tiene como referencia el afio 2015.

La oferta a la cual se hace referencia en el presente andlisis corresponde a las
empresas que desarrollan sus actividades en consultoria, las cuales son
fundamentales en la reaiizacién de las obras de ingenieria, ya que son los que
ofrecen el conocimiento profesional especializado y técnico, de la mano del juicio
independiente y de experiencia que permite garantizar objetividad en el analisis y
la toma de decisiones, dichos participantes en este rol son catalogados como la
industria def conocimiento dentro del sector.

Segln la CCl quienes se identifican como CONSULTORES — INTERVENTORES,
son diferentes empresas dedicadas a la actividad de la consulioria, las cuales son
fundamentales en la realizaciéon de las obras de ingenieria, ya que son los que
ofrecen el conocimiento profesional especializado y técnico, de [a mano del juicio
independiente y de experiencia que permite garantizar objetividad en el andlisis y
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la toma de decisiones, dichos participantes en este rol son catalogados como la
industria del conocimiento denfro del sector.

Es asi, que una de las caracteristicas fundamentales de estas empresas es que
cumplen sus funciones en pro del bienestar de la obra, alejados de factores
ajenos, comerciales, politicos o institucionales, que puedan interferir en su
independencia; los CONSULTORES son responsables de apoyar en la toma de
decisiones para realizar una adecuada ejecucién del proyecto, lo que lo cataloga
como el garante de la calidad de una obra de ingenieria.

“La Consultoria es un servicio de alto valor agregado, que no cuesta mucho con
respecto al costo total de la obra, y que ayuda a ahorrar recursos, problemas,
demoras, sobrecostos e incertidumbres.” (Camara Colombiana de Infraestructura).

En lo que se refiere a la oferta nacional se toma como base, sin limitarse a ella, el
namero de empresas clasificadas en el sector de SERVICIOS “Actividades de
Arqguitectura e Ingenieria y actividades de consultoria” y que se encuentran
registradas en el Sistema de Informacion y Repoite Empresarial, SIREM, el cual
presenta los estados financieros con corte a 31 de diciembre de cada aiio que son
suministrados por las empresas que se encuentran sometidas a vigilancia, control
e inspeccion por la Superintendencia de Sociedades y que pertenecen al sector
real de la economia con estados financieros reportados a 31 de diciembre de

2015.

INDICADORES DE LIQUIDEZ DE COLONMBIA

$‘I.826.289§ $1.696.832,00, $1.761.561§

$1.166.946.  $1.111.627. $1.133.787

1,6 1,62 1,61
$881.451: $723.919 $802.685
1,44 137 1,405.
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$145.941 :

$161.044, $130.837.

$97.659 $104.752 $101.206.
1,44 - 1,46 1,45
$66.630, $50.859 $58.745
1,34 1,27 1,305

En relacion con los anteriores indicadores, se puede concluir:

CAPITAL DE TRABAJO
Las Empresas de Servicios dedicadas a las Actividades conexas con la

consultoria técnica, presentan un capital de trabajo superior a.nivel nacional con
respecto al de Risaralda, para este proceso deberé ser como minimo el ochenta y

cinco (85%) del presupuesto oficial.
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RAZON CORRIENTE
Este indicador que muestra la capacidad que tienen las Empresas de cumplir con

el pago de sus pasivos de corto plazo. Dado la importancia de este indicador la
Entidad podria solicitar una liquidez = 5 Cabe destacar que en Risaralda este
indicador esta por encima de la region y del nivel Nacional a pesar de presentar
bajos activos, lo cual indican que en Risaralda también presentan un bajo

endeudamiento.

EL EBITDA
Es un indicador de la rentabilidad de los proyectos adelantados por las firmas de

construccién, el proposito del Ebitda es obtener una imagen fiel de lo que la
empresa esta ganando o perdiendo en el nticleo de su negocio. A nivel nacional
este indicador presenta un alto indice debido a las inversiones hechas en materia
de consultoria para adelantar las megas obras que en materia de infraestructura
vial se adelantan en el pais. En Risaralda, este indicador es notorlamente mas
bajo que en el eje cafetero o a nivel nacional, dado que las empresas consultoras
locales no ejecutan el mismo volumen de consultorias, pues centran sus

actividades aqui en el Departamento.

INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO DE COLONBIA

'1,‘18i 1,35 ‘1,2652
67,24% &1 ,32%; 64,28%;
13:58%5 14,01%% ‘13,80%§
25,10% 24,38% o4, 7a%

6,91 6,43 G.67
54,09% 57,470/0E 55,78%?

'1589? .K6094 '1599é
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!

5,42%§ 16,19%% 10,81%j
11,600/65 27,130/@;E 19,39%?
8,28; 4,59; 6,435;
46,70%; 59,57%j 53,14%,g
3,36%? 6,’18%5 4,77%;

0.0 o0 o004
©9,01% ©1.02% 95,02%2i
4,02%5 10,‘16%5 7,09%§
8,10"/02 21,43%5 14,77%:;

7,36; 7,185 727
49,59%: 47,40%? 48,50%§
11,58%: 10,83% 11,21%;

Considerando la importancia de este indicador, pues mide el porcentaje de
recursos destinados por el contratista para el pago de sus pasivos, la Entidad
considera que este indicador debiera estar en < 40%
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INDICADORES DE SOLVENCIA DE COLOMBIA

Como se puede concluir, en nuestro departamento, las Empresas dedicadas a las
actividades conexas con la consultoria tienen una solvencia superior que al
promedio nacional. Lo anterior puede deberse a que los costos de ejecutar una
consultoria para interventorfas de obra en el departamento de Risaralda son muy
inferiores, al resto del pais puesto que existe menor carga tributaria para los
contratistas y en algunos casos, los salarios de personal son menores con
respecto a los de profesionales que ejercen estas mismas actividades en otras

ciudades cuyo costo de vida es superior.

9070 ;1070
631%  560%

9076%  10,22% 9,99%
8,41% 7,23% 7,82%
19,02% 18,99% 19,01%
023%  -0,79% 0,51%.
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E CAFETERQ

H h 0. ) i
7,61% _ _702%;
10,80% 8,56% 9 68%?
5,95% 6,81% 6,38%.
1091% 17,50% 14,25%
0,85% 1,63% 1,24%

1 Q 1 _D 1 o
4,65% 4,08% 4,36%
7,88% 7,86% 7,87%

15,19% 12,39% 13,79%
29,10% 27,71% 28,41%
0,77% 1,27% 1,02%

De los cuadros anterior se observan:

Con respecto al Retorno sobre el Patrimonio (ROE): Se evidencia que el
Departamento de Risaralda cuenta con una rentabilidad del patrimonio muy
superior que a nivel regional y nacional, sin embargo como ya se ha explicado
anterioirmente, buscando garantizar la pluralidad de oferentes, se podria solicitar
por lo menos el menor de los valores del eje cafetero 0.10
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Con respecto al Retorno Operacional sobre los Activos (ROA), también se observa que el
Departamento de Risaralda, esta muy por encima de los indicadores regionales y
nacionales, por cuanto seria pertinente solicitar un ROA de 0.075

Finalmente con respecto a la Razén Cobertura de Intereses, este indicador suele
mostrar datos extremos los cuales se deben manejar como datos atipicos, debido
a que varias empresas muestran unos gastos de intereses minimos en
comparacién a su utilidad, to cual resulta en un indicador alto que brinda poca
confianza; puesto que el SIREM no aporta el comportamiento de este indicador en
el sector de la construccion. Razén de Cobertura de Intereses deber ser mayor o

igual a 4

Sin embargo, y en razén que el Sistema de Informacién y Reporte Empresarial -
SIREM — que presenta los estados financieros con corte a 31 de diciembre de
cada afio que son suministrados por las empresas que se encuentran sometidas a
vigilancia, control e inspeccién por esta Superintendencia y que pertenecen al
sector real de la economia, estan desactualizados, y para validar los indicadores
gue podria solicitar la Entidad, procedemos a revisar los procesos adelantados en

el eje cafetero, ast:

NDICADORES FINANCIEROS
NUMER G i 'RENTABILIDAD
-PROCESO - ENDEUDAMIENTO
. T 197-2017 o 70% __._::'1;20%': : :.'._0 B
- 2562017 |  65% 145% | oo A% | 4% 3%
CH06-2017 {0 0% C1,20% A% | o : 2o
S 1102018 66% 1,08% 0 1,50% 2%
MO0 R BT e I
: 2017 70% 3% g - 2.50% . 1,5%
CM-5G-001- RN : '
‘GOBERNACION | .=" 2017 ° SIN DATO 1,3% 0 4% 2%
: CALDAS -CM-51-003- o R PR NN EEEE
et - Y A 70% 1,3% g oo 2,50% | 1,5%
CM-81-002-
2017 68% 2,20% 2 4% 10% 4%
005-2018 COBQ% e | 2 0% e 2,5% I e A% T
CM-SOP- ST
ALCALDIADE -  004-2018 65% 1,50% 1% 3% 1%
--:002-2018 55% _2,0% 1 25% o 4% L o) 1%
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“001-2018 T L e :
: 100372018 . 60% _2,0% 3% e 3%
;GOBERNAC]ON -001/2018 "} - 60% o] 2,0% 3% CB% 3%
- DELQUINDIO | --052/2017 | ~ " 60% . L 20% [ R e 8%
. 060/2017. L60% 90% T T dep i eey 3%
DAJ-CM- | i i T S S R e
001-2018 - Ae% L 447% 22%" 5% 8%
: : - DAJ-CM-
ALCALD!A DE 11-2017 50% 1,50% 1% 9% 5%
: DAJ-CM-
012-2017 40% 10% 14% 10% _ 10%
I pArem- | SENTTRE = - I -
1 010-2017 | 46% A% 2,2% st 3%
Una vez procesados los datos se tiene el siguiente resumen:
CALDAS | MANIZALES | QUIND[O | ARMENIA PEREIRA PROMEDiO
ENDEUDAMIENTO <70% <50% <60% <40% <59% <55,8%
LIQUIDEZ >30% >2% >2% >10% >65% 321,8%
RAZON T
COBERTURA >0% >2,5% >3% >14% >75% | >189%
ROE »2,5% >4% >5% >10% >10% ">6,3%
ROA >1,5% >1% >3% >10% >10% >5,04%

En resumen y como resultado de este analisis y comparando los valores que
arrojé el promedio con los valores gue ha adoptado ia entidad en los ultimos
procesos, se puede concluir, que, segun los indicadores financieros de las
Empresas, considerando las condiciones de plazo, el costo y las caracteristicas
del contrato a celebrar como resultado de este proceso, se sugieren los siguientes

indicadores:

Nivel de endeudamiento: menor o igual al cuarenta Por Ciento (0.40)
indice de Liguidez: Debera ser mayor o igual a cinco (5)
Razén de Cobertura de intereses mayor o igual a 4
Rentabilidad Operacional sobre el patrimonio (ROE) Deberd ser mayor o igual a
Cero Punto diez (0.10}, es decir, ROE 2 0.10

o Rentabilidad Operacional sobre los activos (ROA): Debera ser Mayor o Igual a
Cero Punto Cero setenta y cinco (0.075) y menor al ROE del proponente.
o Capital de trabajo: deberd ser como minimo el ochenta y cinco (85%) del

presupuesto oficial.
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